Nacin i uvjeti gradnje

Smjestaj gradevina gospodarske namjene se na pqdrgéju obghY?ta Plang predvida na pf)vvfé:iﬂi koje} je klartoglrafskim pfikazom 1: KORISTENJE | U R B A N I S.I:,I c K I P I'A N U R ED E N J A

vamiene rkezanisunakatograskom prazi 4 NAGI | UVOETI GRADNDE e S Graieina gospocese TURISTICKE ZONE "KORANA™

Prijedlog plana za javnu raspravu
SAZETAK ZA JAVNOST

UVvoD

Urbanisticki plan uredenja turisticke zone "Korana" - u nastavku: Plan, izraduje se temeljem Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja
turistike zone "Korana" (Sluzbeni glasnik Op¢ine Rakovica br. 9/17) kojom su odredeni ciljevi i programska polazista Plana. Obuhvat Plana
odreden je Odlukom o izradi, to jest Prostornim planom uredenja Opc¢ine Rakovica ("Glasnik Karlovacke zupanije" 30/05, 15/06, 11/09, 07/13,
50/13 - ispravak, 58/13 - proc€iséeni tekst, i "Sluzbeni glasnik Opéine Rakovica" 01/15, 7/17 i 11/19).

Izradi Plana pristupa se uslijed potrebe detaljnijeg sagledavanja podrucja obuhvata, podjele podru¢ja na prostorne cjeline, utvrdivanja osnovne
mreze prometne i komunalne infrastrukture, propisivanja mjera zastite okoli$a i ouvanja prirodnih i kulturnih vrijednosti. Za potrebe izrade
Plana izradena je geodetsko - katastarska podloga u mjerilu 1:1000, a u izradi je koristen i raspolozivi ortofoto snimak. U sklopu izrade Plana
izradena je i Prostorno-programska analiza turisticke zone "Korana", s ciliem analize pozitivnih i negativnih aspekata prostora obuhvata Plana,
kao i Sireg podrucja.
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Prikaz obuhvata Plana na karti 1. KoriStenje i namjena p rikaz obuhvata plana na zracnom snimku (desno)

Za Citavu povrSinu ugostiteljsko-turisticke namjene - vrsta turisticko naselje (T2) formira se jedna gradevna Cestica Ciji oblik i veliina odgovaraju

povréini zone T2 definirane grafickim dijelom plana. Unutar tako formirane gradevne estice, kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI Plan se izraduje sukladno Zakonu o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17 i 114/18) i drugim zakonima i propisima bitnim
GRADNJE odredene su povrsine za razvoj pojedinih sadrzaja: za izradu dokumenata prostornog uredenja. Nositelj izrade Plana je Jedinstveni upravni odjel Opéine Rakovica. Stru¢ni izradiva¢ Plana je tvrtka
MAX. MAX. VAX. VISINA A Urbanistica d.o.o. iz Zagreba.
ot | DovaSite | CRADEVINSKA| MaX S50? | orapeviNe | BRO) | wapacier | SUSTOOA Ministarstvo zatite okolisa i energetike, Uprava za zasfitu prirode, dopisom od 27. ozujka 2018. (KLASA: 612-07/18-58/88, URBROJ: 517-07-
GRAD. (m2) |POVRSINA (m2) (m) (postelja) 2-2-18-7) dalo je miSljenje da je za planirani Urbanisticki plan uredenja turistiCke zone "Korana" potrebno provesti:

T2-1 (HOTEL) 1,61 2000 10000 Po+P+2 15 4 300 188 - postupak strateSke procjene utjecaja na okoli$ vezano uz podrucje zastite i o¢uvanja prirode (bioraznolikost, zastiéena podrucja)
T2-2 (TURISTICKO NASELJE) 54 900 900 P 6 75 200 37 - postupak Glavne ocjene prihvatljivosti za ekolo$ku mrezu
T2-3, (KAMP) 12,44 500 500 P 6 2 1500 120,58
T2-3, (GLAMPING) 8,31 - - - - 30 120 14,44
T2-P, (ZAJEDNICKI SADRZAJI) 1,8 3000 3000 P 8 4 - -
T2-P, (BAZENI) 0,66 2000 3000 Po+P+1 15 1 - - P0|_Al|§'|'A
T2-P, (UPRAVNA ZGRADA) 034 1000 2500 Fo+P+2 15 1 - -
T2-R, (SPORTSKA IGRALISTA 1,01 200 200 P 6 1 - - Turisticka zona "Korana", pod upravljanjem Javne ustanove NP Plitvicka jezera, prostor je koji trenutno funkcionira kao autokamp. Sukladno
T2-R, (ADRENALINSKI PARK) 1.1 100 100 P 8 1 - - planerskim stavovima za razvoj Nacionalnog parka Plitvicka jezera, koji daljnji turisticki razvoj predvidaju izvan zasticenog podrudja
T2-R, (GOLF IGRALISTE) 088 100 100 P 6 L - - Nacionalnog parka, planirano je proSirenje kapaciteta turisticke zone "Korana" novim sadrzajima (hotel, bazen, turisticko naselje, glamping,
UKUPNO 33585 9800 20300 - - - 2120 6319 prateéi ugostiteljski i sportsko-rekreacijski sadrZaji, nova upravna zgrada i sli¢no).
Sve nove gradevine unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene potrebno je smijestiti na nacin da se u $to manjoj mjeri naruse prirodne vrijednosti Postojeci autokamp s pratecim objektima zauzima oko 16 ha zapadnog dijela, dok zona bungalova zauzima oko 5 ha sjevernog diela. Nakon
prostora, a upotrijeblieni gradevinski materijali moraju uvazavati arhitektonsko naslijede i ambijentalne vrijednosti. Najveéi dopusteni koeficijent uklanjanja pavilionskih smjestajnih jedinica, istocni dio obuhvata nije priveden novoj funkciji. Na juznom dijelu, Kanjon rijeke Korane Cini koridor
izgradenosti (kig) gradevne &estice iznosi 0,03 a najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Gestice (kis) iznosi 0,06. Najveéa dopustena koji je Prostornim planom uredenja Opcine Rakovica odreden je kao dio znacajnog krajobraza.
gradevinska bruto povrsina svih gradevina iznosi 22.000 m2 a najmanje 80% od ukupne povrsine Cestice mora biti prirodni teren. Uz zapadnu granicu obuhvata prolazi drzavna cesta D42, s koje je izveden glavni pristup turistickoj zoni. U neposrednoj blizini obuhvata

predviden je novi koridor drzavne ceste D1. Planirana obilaznica u sluzbi je rastereéenja prometnica koje prolaze kroz Nacionalni park Plitvicka
jezera od tranzitnog prometa i oslobadanja najosjetljivijih dijelova Parka od vozila, ¢ime neposredno podruéje Plana postaje jedno od dva nova
glavna ulaza u Park a omoguéuje se i isto¢ni pristup turistickoj zoni.

Opéina Rakovica

2019.




Najznaajnije obiljeZje identiteta krajobraza je kanjon rijeke Korane. Posliednjih godina, Korana biljeZi zna€ajne probleme u vodostaju. Dio rijeke
ponire na nekoliko mjesta uzvodno od predmetne lokacije, te u ljetnim mjesecima kada je vodostaj nizak Korana presuSuje. Neizgradeni dio
planskog podru¢ja zauzimaju povrSine obrasle autohtonom vegetacijom, to jest bilinom zajednicom hrasta kitnjaka i obi¢nog graba. Posebno
vrijedan element identiteta prostora i topografije su i vrtace, koje tvore vrijednu topografiju blagih brezuljaka i padina.

Brdsko-planinske karakteristike prostora dobar su preduvijet za razvoj speleologije, biciklizma i planinarenja kao turisti¢kin ponuda. Najznacajnija
speleoloSka lokacija u blizini turisticke zone su Baraceve $pilje. U blizini turistiCke zone "Korana" nalazi se i niz povijesnih znamenitosti, medu
kojima je najznaCajniji lokalitet starog grad DreZnika. TuristiCki sadrZaji povezani su i lokalnom mrezom biciklistickih staza.

Turisticka zona "Korana" prikljucena je na javnu prometnu povrsinu, sustav elektronickih komunikacija, elektroopskrbe i vodoopskrbe. Na podrucju
Optine Rakovica zapoceta je izgradnja sustava javne odvodnie, a planira se izgradnja UPOV "Catrnja" na koji bi se predmetna zona trebala spojiti.

Prostorni planovi vise razine

Turisticka zona "Korana" dio je prostornog trokuta Dreznicko Seliste, Grabovac i Dreznik Grad, kojeg Prostorni plan Karlovacke Zupanije
prepoznaje kao podrucje razvoja tranzitnog turizma. Zupanijskim Planom predvida se i izgradnja sustava odvodnje i pro¢iS¢avanja otpadnih voda s
podru¢ja NP Plitvicka Jezera i naselja opéine Rakovica.

Obuhvat UPU-a definiran je Prostornim planom uredenja Opéine Rakovica. Unutar obuhvata nalazi se izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja ugostiteljsko-turisticke namjene, Planom definirano kao Turisticka zona Korana (T2-1) — preteZito neizgradena. PovrSina obuhvata UPU-a
iznosi 61,5 ha, dok povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja (TuristiCka zona Korana - T2-1) prema grafickom dijelu vazeceg
PPUO Rakovica iznosi 43,4 ha. Druge povrSine unutar obuhvata plana su grafickim dijelom vaze¢eg PPUO Rakovica djelomi¢no oznacene kao
$ume gospodarske namjene (S1), a djelomicno kao ostalo poljoprivredno tio, Sume i $umsko zemljiste (PS).

Prostornim planom Karlovacke zupanije i PPUO Rakovica kanjon rijeke Korane ima naznacen status planiranog znacajnog krajobraza. Gornji tok
Korane (HR2001504) dio je Ekoloske mreze NATURA 2000.

uredenje i zaStitu prostora

Cilievi opéinskog zna¢aja definirani su prije svega Odlukom o izradi UPU-a (SluZbeni glasnik Opéine Rakovica br. 9/17). Prema tim ciljevima,
planom ¢e se u skladu sa zakonskim pravima i obvezama za podrucje obuhvata Plana utvrditi osnova prostornih i funkcionalnih rjeSenja, uvjeti
oblikovanja te propisati pozicije i mjere za gradnju, uredenje i zastitu prostora u cilju planske urbanizacije. Ciljevi izrade plana su definirati:

1. prostor za dodatno pro3irenje turistiCke zone Korana (3to slijedom prostornih mogucnosti ukljuCuje i druge tipove smjeStajnih kapaciteta kao $to
su hotel, glamping itd.)

2. prostor za prateCe sadrZaje - bazenski kompleks, administrativnu zgradu, te sportsko-rekreacijske sadrZaje (otvorena sportska igralista) i druge
sadrzaje koji ¢e povecati kvalitetu i opremljenost turisticke zone

3. uredenje plaze uz rijeku Koranu bez mogucnosti gradnje ¢vrstih objekata (prirodna plaza)

4. izgradnju prodistaca otpadnih voda te druge mjere za oCuvanje prirodnih vrijednosti

Realizacijom planiranih sadrZaja cilj je potaknuti gospodarski i demografski razvoj Sireg prostora - otvaranjem novih radnih mjesta i razvojem
turistickog sektora, kao i formiranjem sadrzaja (bazenski kompleks, sportsko rekreacijska zona) koje mogu Koristiti i stanovnici Sireg podruja,
osobito izvan turistiCke sezone.

Razgranienje prostora prema namjeni i koridtenju prikazano je na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, a
odredeno je za:

1. izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene - TZ "Korana" (T2)

2. javne prometne povrsine

3. povrsine izvan gradevinskog podru¢ja (1 PS) koje su ovim planom odredene kao zastitne zelene povrsine (Z).
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Citavo izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene Planom je odredeno kao jedna gradevna &estica
ugostiteljsko-turistiCke namjene - vrsta turisticko naselje (T2) - namijenjena gradnji ugostiteljskih smjestajnih gradevina. U skladu s posebnim
propisima, vrsta turisticko naselje (T2) Planom je definirana kao jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem
unutar koje su prostorno smjestene i druge vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj - turistiCko naselie, kamp i hotel, te prate¢i sadrzaji
(ugostiteljski, sportsko-rekreacijski i sl.) koji dopunjuju kvalitetu i opremljenost zone ugostiteljsko-turisticke namjene. Takoder, unutar te zone
omogucen je smjestaj upravne zgrade Javne ustanove Nacionalnog parka Plitvicka jezera (s obzirom na to da je rije¢ o upravitelju prostorno-
funkcionalne cjeline).

Ukupni planirani maksimalni smjestajni kapacitet unutar turistickog naselja iznosi 2200 postelja. Planirani maksimalni smjestajni kapaciteti
pojedinih vrsta prostorno smjestenih unutar vrste turisticko naselje iznose:

- vrsta turisti€ko naselje (uz proSirenje) - 200 postelja

- vrsta kamp (postoje¢i kamp i glamping) - 1700 postelja

- vrsta hotel (hotel i depandanse) - 300 postelja

Unutar obuhvata Planom su razgrani¢ene javne prometne povrSine na sjeverozapadnom i isto€nom rubu kako bi se omogucio priklju¢ak
turisticke zone na javne prometnice. PovrSine juzno od utvrdene granice zone (koje obuhvacaju dio kanjona rijeke Korane) planom su
definirane kao zastitne zelene povrsine izvan gradevinskog podruéja (Z), na kojima nije omogucena gradnja gradevina, ve¢ isklju€ivo uredenje
pjeSackih staza i slinih rekreativnih sadrZaja, te postavljanje privremenih objekata za korisnike prirodne plaZe na rijeci Korani.

Infrastrukturni sustavi

Planom su odredeni koridori za planiranje i gradnju javnih i internih prometnih povrSina. Zadovoljavanje potreba prometa u mirovanju rieavaju
se na nacin da se potreban broj parkiralinih mjesta iz uvjeta utvrdenih Planom mora osigurati na gradevnoj Cestici turistiCke zone "Korana".

Planom se predvida daljnji razvoj elektronicke komunikacijske i elektroenergetske mreze, izgradnja novih vodoopskrbnih cjevovoda kroz daljnji
razvod postojece interne vodoopskrbne mreZe. Planom se ne predvida gradnja plinske distributivne mreZe unutar obuhvata Plana, no dopusta
se koristenje obnovljivih izvora energije gradnjom solarnih fotonaponskih panela i dizalica topline koji se mogu koristiti za opskrbu gradevina
elektricnom energijom, zagrijavanje, odnosno hladenje pojedinih gradevina i pripremu tople vode.

Sustav odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Plana planiran je kao razdjelni tj. zasebnim kanalizacijskim sustavom se odvode sanitarne
otpadne vode, a zasebnim oborinske vode. Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda predvida se prikljuckom na postojeéu javnu
kanalizacijsku mreZu ili gradnjom internog sustava progi§Cavanja. Planom se predvida prociS¢avanje oborinskih otpadnih voda s prometnih
povrsina, s ispustom u akumulacijske spremnike. Oborinske vode s krovova nije potrebno prociéavati jer se smatraju istim vodama i
omoguc¢ava se njihova akumulacija. Prikupliene oborinske vode iz akumulacijskih spremnika moguée je ponovno koristiti za navodnjavanje
zelenih povrsSina, pranje prometnica, protupozarnu zastitu i sl.



