
Način i uvjeti gradnje 
 

Smještaj građevina gospodarske namjene se na području obuhvata Plana predviđa na površini koja je kartografskim prikazom 1. KORIŠTENJE I 
NAMJENA POVRŠINA određena kao zona ugostiteljsko–turističke namjene (T2). Grafički dio uvjeta i načina gradnje građevina gospodarske 
namjene prikazani su na kartografskom prikazu 4. NAČIN I UVJETI GRADNJE: 
 

 
 
Za čitavu površinu ugostiteljsko-turističke namjene - vrsta turističko naselje (T2) formira se jedna građevna čestica čiji oblik i veličina odgovaraju 
površini zone T2 definirane grafičkim dijelom plana. Unutar tako formirane građevne čestice, kartografskim prikazom 4. NAČIN I UVJETI 
GRADNJE određene su površine za razvoj pojedinih sadržaja:  

 
 
Sve nove građevine unutar zone ugostiteljsko-turističke namjene potrebno je smjestiti na način da se u što manjoj mjeri naruše prirodne vrijednosti 
prostora, a upotrijebljeni građevinski materijali moraju uvažavati arhitektonsko naslijeđe i ambijentalne vrijednosti. Najveći dopušteni koeficijent 
izgrađenosti (kig) građevne čestice iznosi 0,03 a najveći dopušteni koeficijent iskoristivosti građevne čestice (kis) iznosi 0,06. Najveća dopuštena 
građevinska bruto površina svih građevina iznosi 22.000 m2 a najmanje 80% od ukupne površine čestice mora biti prirodni teren. 
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UVOD 
 

Urbanistički plan uređenja turističke zone "Korana" - u nastavku: Plan, izrađuje se temeljem Odluke o izradi Urbanističkog plana uređenja 
turističke zone "Korana" (Službeni glasnik Općine Rakovica br. 9/17) kojom su određeni ciljevi i programska polazišta Plana. Obuhvat Plana 
određen je Odlukom o izradi, to jest Prostornim planom uređenja Općine Rakovica ("Glasnik Karlovačke županije" 30/05, 15/06, 11/09, 07/13, 
50/13 - ispravak, 58/13 - pročišćeni tekst, i "Službeni glasnik Općine Rakovica" 01/15, 7/17 i 11/19). 
 

Izradi Plana pristupa se uslijed potrebe detaljnijeg sagledavanja područja obuhvata, podjele područja na prostorne cjeline, utvrđivanja osnovne 
mreže prometne i komunalne infrastrukture, propisivanja mjera zaštite okoliša i očuvanja prirodnih i kulturnih vrijednosti. Za potrebe izrade 
Plana izrađena je geodetsko - katastarska podloga u mjerilu 1:1000, a u izradi je korišten i raspoloživi ortofoto snimak. U sklopu izrade Plana 
izrađena je i Prostorno-programska analiza turističke zone "Korana", s ciljem analize pozitivnih i negativnih aspekata prostora obuhvata Plana, 
kao i šireg područja. 
 

   
Prikaz obuhvata Plana na karti 1. Korištenje i namjena površina važećeg PPUO Rakovica (lijevo), prikaz obuhvata plana na zračnom snimku (desno) 

 

 

Plan se izrađuje sukladno Zakonu o prostornom uređenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17 i 114/18) i drugim zakonima i propisima bitnim 
za izradu dokumenata prostornog uređenja. Nositelj izrade Plana je Jedinstveni upravni odjel Općine Rakovica. Stručni izrađivač Plana je tvrtka 
Urbanistica d.o.o. iz Zagreba. 
 

Ministarstvo zaštite okoliša i energetike, Uprava za zaštitu prirode, dopisom od 27. ožujka 2018. (KLASA: 612-07/18-58/88, URBROJ: 517-07-
2-2-18-7) dalo je mišljenje da je za planirani Urbanistički plan uređenja turističke zone "Korana" potrebno provesti: 
- postupak strateške procjene utjecaja na okoliš vezano uz područje zaštite i očuvanja prirode (bioraznolikost, zaštićena područja) 
- postupak Glavne ocjene prihvatljivosti za ekološku mrežu 
 
 

POLAZIŠTA 
 

Turistička zona "Korana", pod upravljanjem Javne ustanove NP Plitvička jezera, prostor je koji trenutno funkcionira kao autokamp. Sukladno 
planerskim stavovima za razvoj Nacionalnog parka Plitvička jezera, koji daljnji turistički razvoj predviđaju izvan zaštićenog područja 
Nacionalnog parka, planirano je proširenje kapaciteta turističke zone "Korana" novim sadržajima (hotel, bazen, turističko naselje, glamping, 
prateći ugostiteljski i sportsko-rekreacijski sadržaji, nova upravna zgrada i slično). 
 

 

Postojeći autokamp s pratećim objektima zauzima oko 16 ha zapadnog dijela, dok zona bungalova zauzima oko 5 ha sjevernog dijela. Nakon 
uklanjanja paviljonskih smještajnih jedinica, istočni dio obuhvata nije priveden novoj funkciji. Na južnom dijelu, Kanjon rijeke Korane čini koridor 
koji je Prostornim planom uređenja Općine Rakovica određen je kao dio značajnog krajobraza. 
 

Uz zapadnu granicu obuhvata prolazi državna cesta D42, s koje je izveden glavni pristup turističkoj zoni. U neposrednoj blizini obuhvata 
predviđen je novi koridor državne ceste D1. Planirana obilaznica u službi je rasterećenja prometnica koje prolaze kroz Nacionalni park Plitvička 
jezera od tranzitnog prometa i oslobađanja najosjetljivijih dijelova Parka od vozila, čime neposredno područje Plana postaje jedno od dva nova 
glavna ulaza u Park a omogućuje se i istočni pristup turističkoj zoni. 
 



Najznačajnije obilježje identiteta krajobraza je kanjon rijeke Korane. Posljednjih godina, Korana bilježi značajne probleme u vodostaju. Dio rijeke 
ponire na nekoliko mjesta uzvodno od predmetne lokacije, te u ljetnim mjesecima kada je vodostaj nizak Korana presušuje. Neizgrađeni dio 
planskog područja zauzimaju površine obrasle autohtonom vegetacijom, to jest biljnom zajednicom hrasta kitnjaka i običnog graba. Posebno 
vrijedan element identiteta prostora i topografije su i vrtače, koje tvore vrijednu topografiju blagih brežuljaka i padina. 
 
Brdsko-planinske karakteristike prostora dobar su preduvjet za razvoj speleologije, biciklizma i planinarenja kao turističkih ponuda. Najznačajnija 
speleološka lokacija u blizini turističke zone su Baraćeve špilje. U blizini turističke zone "Korana" nalazi se i niz povijesnih znamenitosti, među 
kojima je najznačajniji lokalitet starog grad Drežnika. Turistički sadržaji povezani su i lokalnom mrežom biciklističkih staza. 
 
Turistička zona "Korana" priključena je na javnu prometnu površinu, sustav elektroničkih komunikacija, elektroopskrbe i vodoopskrbe. Na području 
Općine Rakovica započeta je izgradnja sustava javne odvodnje, a planira se izgradnja UPOV "Čatrnja" na koji bi se predmetna zona trebala spojiti. 
 
Prostorni planovi više razine 
 
Turistička zona "Korana" dio je prostornog trokuta Drežničko Selište, Grabovac i Drežnik Grad, kojeg Prostorni plan Karlovačke županije 
prepoznaje kao područje razvoja tranzitnog turizma. Županijskim Planom predviđa se i izgradnja sustava odvodnje i pročišćavanja otpadnih voda s 
područja NP Plitvička Jezera i naselja  općine Rakovica. 
 
Obuhvat UPU-a definiran je Prostornim planom uređenja Općine Rakovica. Unutar obuhvata nalazi se izdvojeno građevinsko područje izvan 
naselja ugostiteljsko-turističke namjene, Planom definirano kao Turistička zona Korana (T2-1) – pretežito neizgrađena. Površina obuhvata UPU-a 
iznosi 61,5 ha, dok površina izdvojenog građevinskog područja izvan naselja (Turistička zona Korana - T2-1) prema grafičkom dijelu važećeg 
PPUO Rakovica iznosi 43,4 ha. Druge površine unutar obuhvata plana su grafičkim dijelom važećeg PPUO Rakovica djelomično označene kao 
šume gospodarske namjene (Š1), a djelomično kao ostalo poljoprivredno tlo, šume i šumsko zemljište (PŠ).  
 
Prostornim planom Karlovačke županije i PPUO Rakovica kanjon rijeke Korane ima naznačen status planiranog značajnog krajobraza. Gornji tok 
Korane (HR2001504) dio je Ekološke mreže NATURA 2000. 
 

   
Prikaz obuhvata Plana na karti 3 Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora  

 
 
  

CILJEVI 
 
 

Ciljevi općinskog značaja definirani su prije svega Odlukom o izradi UPU-a (Službeni glasnik Općine Rakovica br. 9/17). Prema tim ciljevima, 
planom će se u skladu sa zakonskim pravima i obvezama za područje obuhvata Plana utvrditi osnova prostornih i funkcionalnih rješenja, uvjeti 
oblikovanja te propisati pozicije i mjere za gradnju, uređenje i zaštitu prostora u cilju planske urbanizacije. Ciljevi izrade plana su definirati: 
1. prostor za dodatno proširenje turističke zone Korana (što slijedom prostornih mogućnosti uključuje i druge tipove smještajnih kapaciteta kao što 
su hotel, glamping itd.) 
2. prostor za prateće sadržaje - bazenski kompleks, administrativnu zgradu, te sportsko-rekreacijske sadržaje (otvorena sportska igrališta) i druge 
sadržaje koji će povećati kvalitetu i opremljenost turističke zone 
3. uređenje plaže uz rijeku Koranu bez mogućnosti gradnje čvrstih objekata (prirodna plaža) 
4. izgradnju pročistača otpadnih voda te druge mjere za očuvanje prirodnih vrijednosti 
 

Realizacijom planiranih sadržaja cilj je potaknuti gospodarski i demografski razvoj šireg prostora - otvaranjem novih radnih mjesta i razvojem 
turističkog sektora, kao i formiranjem sadržaja (bazenski kompleks, sportsko rekreacijska zona) koje mogu koristiti i stanovnici šireg područja, 
osobito izvan turističke sezone. 
 

PLAN 
 

Razgraničenje prostora prema namjeni i korištenju prikazano je na kartografskom prikazu 1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA, a 
određeno je za: 
1. izdvojeno građevinsko područje izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene - TZ "Korana" (T2) 
2. javne prometne površine 
3. površine izvan građevinskog područja (Š1 i PŠ) koje su ovim planom određene kao zaštitne zelene površine (Z). 
 

 
 
Čitavo izdvojeno građevinsko područje izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene Planom je određeno kao jedna građevna čestica 
ugostiteljsko-turističke namjene - vrsta turističko naselje (T2) - namijenjena gradnji ugostiteljskih smještajnih građevina. U skladu s posebnim 
propisima, vrsta turističko naselje (T2) Planom je definirana kao jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem 
unutar koje su prostorno smještene i druge vrste ugostiteljskih objekata za smještaj - turističko naselje,  kamp i hotel, te prateći sadržaji 
(ugostiteljski, sportsko-rekreacijski i sl.) koji dopunjuju kvalitetu i opremljenost zone ugostiteljsko-turističke namjene. Također, unutar te zone 
omogućen je smještaj upravne zgrade Javne ustanove Nacionalnog parka Plitvička jezera (s obzirom na to da je riječ o upravitelju prostorno-
funkcionalne cjeline). 
 

Ukupni planirani maksimalni smještajni kapacitet unutar turističkog naselja iznosi 2200 postelja. Planirani maksimalni smještajni kapaciteti 
pojedinih vrsta prostorno smještenih unutar vrste turističko naselje iznose: 
- vrsta turističko naselje (uz proširenje) - 200 postelja 
- vrsta kamp (postojeći kamp i glamping) - 1700 postelja 
- vrsta hotel (hotel i depandanse) - 300 postelja 
 

Unutar obuhvata Planom su razgraničene javne prometne površine na sjeverozapadnom i istočnom rubu kako bi se omogućio priključak 
turističke zone na javne prometnice. Površine južno od utvrđene granice zone (koje obuhvaćaju dio kanjona rijeke Korane) planom su 
definirane kao zaštitne zelene površine izvan građevinskog područja (Z), na kojima nije omogućena gradnja građevina, već isključivo uređenje 
pješačkih staza i sličnih rekreativnih sadržaja, te postavljanje privremenih objekata za korisnike prirodne plaže na rijeci Korani. 
 
 
Infrastrukturni sustavi 
 

Planom su određeni koridori za planiranje i gradnju javnih i internih prometnih površina. Zadovoljavanje potreba prometa u mirovanju rješavaju 
se na način da se potreban broj parkirališnih mjesta iz uvjeta utvrđenih Planom mora osigurati na građevnoj čestici turističke zone "Korana". 
 

Planom se predviđa daljnji razvoj elektroničke komunikacijske i elektroenergetske mreže, izgradnja novih vodoopskrbnih cjevovoda kroz daljnji 
razvod postojeće interne vodoopskrbne mreže. Planom se ne predviđa gradnja plinske distributivne mreže unutar obuhvata Plana, no dopušta 
se korištenje obnovljivih izvora energije gradnjom solarnih fotonaponskih panela i dizalica topline koji se mogu koristiti za opskrbu građevina 
električnom energijom, zagrijavanje, odnosno hlađenje pojedinih građevina i pripremu tople vode. 
 

Sustav odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Plana planiran je kao razdjelni tj. zasebnim kanalizacijskim sustavom se odvode sanitarne 
otpadne vode, a zasebnim oborinske vode. Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda predviđa se priključkom na postojeću javnu 
kanalizacijsku mrežu ili gradnjom internog sustava pročišćavanja. Planom se predviđa pročišćavanje oborinskih otpadnih voda s prometnih 
površina, s ispustom u akumulacijske spremnike. Oborinske  vode s krovova nije potrebno pročišćavati jer se smatraju čistim vodama i 
omogućava se njihova akumulacija. Prikupljene oborinske vode iz akumulacijskih spremnika moguće je ponovno koristiti za navodnjavanje 
zelenih površina, pranje prometnica, protupožarnu zaštitu i sl. 


