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REPUBLIKA HRVATSKA
KARLOVACKA ZUPANIJA
OPCINA RAKOVICA
OPCINSKI NACELNIK

KLASA: 944-02/26-01/01
URBROJ: 2133-16-1-26-3
Rakovica, 09. ozujka 2026. godine

Na temelju ¢lanka 48. st. 1. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,,Narodne novine*, br.33/01, 60/01- vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 123/17,98/19 i 144/20) ¢lanka 39. Statuta Opéine Rakovica (,,SluZbeni glasnik
Op¢ine Rakovica®, broj 11/20 — godina izdavanja VI, 11/21 — godina izdavanja VII, 12/21 —
godina izdavanja VII, 7/22 — godina izdavanja VIII i 3/23), ¢lanka 10. Odluke o uvjetima i
postupku raspolaganja nekretninama u poduzetni¢koj zoni Grabovac — Irinovac (,,Sluzbeni
glasnik Opéine Rakovica®, broj 5/25), opéinski naCelnik Opéine Rakovica, dana 09. oZujka
2026. godine, donosi

UPUTE PONUDITELJIMA
za prodaju/osnivanje prava gradenja na nekretninama
u Poduzetnickoj zoni Grabovac — Irinovac

1. Opée odredbe

Ove Upute ponuditeljima sastavni su dio natjecaja i natjecajne dokumentacije za prodaju i/ili
osnivanje prava gradenja na nekretninama u Poduzetni¢koj zoni Grabovac — Irinovac (u
daljnjem tekstu: raspolaganje nekretninama).

Sudjelovanjem u natjeCaju smatra se da je ponuditelj upoznat sa svim uvjetima natje¢aja i
natjecajne dokumentacije te da iste u cijelosti prihvaca, ukljucujuéi odredbe Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Rakovica, odluka Opéine Rakovica, ovih Uputa ponuditeljima te Opéih i
posebnih uvjeta, kao i sve pravne posljedice koje iz toga proizlaze.

Ove Upute ponuditeljima odnose se iskljuivo na natje€aj raspisan temeljem Zakljucka
op¢inskog nacelnika Opéine Rakovica, KLASA: 944-02/26-01/01, URBROJ: 2133-16-1-26-1
od 10. veljace 2026. godine.

2. Predmet natjecaja

Predmet natjeCaja je raspolaganje nekretninama na neizgradenom gradevinskom zemljistu na
podrué¢ju Poduzetni¢ke zone Grabovac — Irinovac, prikazanom u grafi¢kim prilozima natjecajne
dokumentacije, u okviru prostorne cjeline odredene Prostornim planom uredenja Opéine
Rakovica.

Raspolaganje se provodi radi izgradnje gradevina gospodarske — proizvodne i poslovne
namjene (pretezito trgovacke, usluzne i komunalno-servisne djelatnosti) te proizvodnih
djelatnosti (obrtnistvo), uz moguénost pratecih skladi$nih prostora.

Uz osnovnu djelatnost moguce je smjestiti i upravne, uredske i ugostiteljske gradevine (motel
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i sl.), prometne gradevine — benzinske postaje te druge djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu
namjenu, sukladno vaZeéim prostorno-planskim propisima.

Smyjestaj i prikaz prostora postojecih gradevinskih Eestica te planiranih (buducih) gradevinskih
parcela koje ¢e se formirati kao samostalne zemlji$ne Cestice prikazani su u grafi¢kim prilozima
natjeCajne dokumentacije.

Opis svakog pojedina¢nog dijela gradevinskog zemljista koji je predmet natje¢aja sadrZzan je u
natjecajnoj dokumentaciji te obuhvada oznaku, katastarsku opéinu, namjenu i povrsinu.

Raspolaganje nekretninama provodi se sklapanjem ugovora o kupoprodaji zemljista ili ugovora
o osnivanju prava gradenja, uz predaju u posjed, sukladno uvjetima utvrdenim natjeCajnom
dokumentacijom.

3. Natjecajna dokumentacija

Natjecajna dokumentacija sadrzi:

3.1. Prostorni plan uredenja Opc¢ine Rakovica s odredbama za provedbu;

3.2. Odluku o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u Poduzetni¢koj zoni
Grabovac — Irinovac;

3.3. Odluku o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Opéine Rakovica;

3.4. Odluku o komunalnom doprinosu;

3.5. Odluku o komunalnoj naknadi;

3.6. Ove Upute ponuditeljima;

3.7. Opce i posebne uvjete;

3.8. Obrazac 1zjave o prihvacanju uvjeta natjecaja.

4. Ponuda

Pojedini ponuditelj, bilo samostalno, bilo kao ¢lan udruZenja, kao i njegovo povezano drustvo
ili s njim povezane osobe, moZe podnijeti vise ponuda u okviru ovog natjetaja.

Ponuda mora sadrzavati:

1. Naziv, adresu, kontakt i osnovne podatke o ponuditelju;

2. Izvod iz sudskog registra/izvod iz registra obrta, odnosno za strane pravne ili fizicke
osobe odgovarajuca isprava trgovackog ili strukovnog registra drzave sjedista kojim se
dokazuje uredna registracija ponuditelja;

3. Investicijski program (opis dosadasnjeg poslovanja, gospodarsku procjenu ulaganja sa
sazetkom ulaganja, rok izgradnje i pocetka obavljanja djelatnosti te ostale podatke za
vrednovanje sukladno kriterijima za vrednovanje);

4. Odredenje konkretnog zemljista za koje se ponuditelj natjece, i to postojeée gradevinske
Cestice ili planirane (buduée) gradevinske parcele koja e se formirati kao samostalna
zemlji$na Cestica;

5. Ponudenu cijenu izraZenu u eurima po jednom metru kvadratnom i u ukupnom iznosu

za cjelokupnu povrSinu postojece gradevinske &estice ili planirane gradevinske parcele;

Dokaz o uplati jam¢evine;

7. Izjavu o prihvaanju natje¢ajne dokumentacije, uvjeta natje¢aja, Uputa ponuditeljima i
Op¢ih i posebnih uvjeta;

8. U slucaju kupnje zemljista po povlastenoj cijeni, naznaku te ¢injenice, model (mjeru)
za koju se ponuditelj natjece te povladtenu cijenu po metru Eetvornom zemljista;

9. Potvrdu da ponuditelj nema dugovanja prema Opéini Rakovica;

10. Potvrdu da nema poreznog duga, ne stariju od 30 dana od dana podnoSenja ponude;

11. Drugu dokumentaciju za koju se tijekom postupka ukaZze potreba.
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5. Sposobnost ponuditelja

Ponuditelji moraju dokazati pravnu i poslovnu sposobnost. Dokazi o sposobnosti podnose se u
izvorniku ili prijepisu, uz obvezu da ti dokazi ne smiju biti stariji od 30 dana od dana objave
natjecaja.

Dokazi sposobnosti su:

5.1.1zvod iz sudskog registra, izvod iz registra obrta, odnosno za strane pravne ili fizicke
osobe druga isprava trgovackog ili strukovnog registra koja u toj drzavi sjedista
natjecatelja dokazuje urednu registraciju natjecatelja;

5.2.SluZbeni podaci o broju zaposlenih;

Ako u drzavi sjedista ponuditelja ne postoje traZene potvrde ili se iste ne izdaju, ponuditelj je
duzan dostaviti odgovarajucu izjavu ili dokument nadleznog tijela te drzave kojim se potvrduje
¢injenica koja se traZenom ispravom dokazuje.

Ako je odabrani ponuditelj strana pravna ili fizi¢ka osoba, duZan je najkasnije u roku od 30
dana od dana donoSenja odluke o odabiru osnovati i registrirati trgovacko drustvo u Republici
Hrvatskoj, sa sjediStem u Rakovici, koje ¢e sklopiti ugovor o kupoprodaji zemljista odnosno
ugovor o osnivanju prava gradenja.

Odabrani ponuditelj u tom ugovoru nastupa kao solidarni duZnik za ispunjenje svih preuzetih
obveza.

U slucaju zajednicke ponude, svi ¢lanovi zajednice ponuditelja moraju dokazati sposobnost te
dostaviti izjavu o solidarnoj odgovornosti.

Zajednicki ponuditelji duZzni su uz ponudu priloziti pravni akt kojim se ureduje njihova
organiziranost i medusobni odnosi (npr. ugovor o zajedni¢kom ulaganju — joint venture ili drugi
odgovarajuci pravni posao).

Taj akt mora sadrzavati odredbu kojom se sudionici obvezuju da ¢e, u slu¢aju odabira njihove
ponude, osnovati i registrirati trgovacko drustvo sa sjeditem u Rakovici, koje ¢e sklopiti
ugovor o kupoprodaji zemlji§ta odnosno ugovor o osnivanju prava gradenja.

Ponuditelji iz zajedni¢ke ponude obvezni su u tom ugovoru nastupati kao solidarni duznici za
ispunjenje svih preuzetih obveza.

6. Nesposobnost ponuditelja

Iskljucuju se ponuditelji:

- nad kojima je pokrenut stecajni ili likvidacijski postupak,
- koji su dostavili neto¢ne ili nepotpune podatke,

- koji nisu ispunili uvjete natjecaja.

U slucaju iskljucenja ponuditelja zbog nesposobnosti, ponuditelj nema pravo na naknadu $tete
niti na naknadu troskova u vezi s tom odlukom, osim prava na povrat upladene jam&evine i
povrat dokumentacije dostavljene uz ponudu.

7. Neprihvatljiva ponuda
Neprihvatljive su ponude koje:

- nisu podnesene u propisanom roku;
- nisu u skladu s uvjetima natjecaja;



- sadrze uvjetovanja;

- podnese ponuditelj koji u ostavljenom roku nije dostavio traZzeno objasnjenje ponude ili
je odbio dati traZeno objasnjenje

- predstavljaju kasniju ponudu istog ponuditelja u odnosu na prvu pravodobno podnesenu
ponudu

U slu¢aju utvrdenja neprihvatljivosti ponude, ponuditelj nema pravo na naknadu $tete niti na
naknadu troSkova u vezi s tom odlukom, osim prava na povrat uplacene jam&evine i povrat
dokumentacije dostavljene uz ponudu.

8. Pridrzaj prava Opéine

Op¢ina Rakovica zadrzava pravo ne prihvatiti nijednu ponudu, prihvatiti samo pojedine ponude
ili ponititi natje¢aj, bez obveze snoSenja bilo kakvih troskova ili odgovornosti prema
ponuditeljima.

U slu¢aju donoSenja odluke iz prethodnog stavka, Opéina Rakovica obavijestit ¢e ponuditelje
te im u roku od 15 dana vratiti upladenu jam&evinu odnosno bankovnu garanciju.

Ponuditelji u tom slufaju nemaju pravo potraZivati naknadu Stete ili troskova u vezi s
predmetnim natjeCajem, osim prava na povrat jam&evine i dokumentacije dostavljene uz
ponudu.

Op¢ina Rakovica zadrZava pravo izmjene ili dopune natjeajne dokumentacije do isteka roka
za podnoSenje ponuda.

9. Kiriteriji za odabir ponuda

Suglasno ¢lanku 7. Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja nekretninama u Poduzetnitkoj
zoni Grabovac - Irinovac utvrdeni su kriteriji za odabir ponude.
Osnovni kriterij za odabir najpovoljnije ponude je najvi$a ponudena kupoprodajna cijena.

U slu¢aju jednakih ponuda s istom cijenom, primjenjuju se dodatni kriteriji sukladno kriterijima
za vrednovanje, osobito visina planirane investicije, broj novozaposlenih radnika i doprinos
razvoju Poduzetnic¢ke zone.

Ako ponuditelj ne bude odabran za kupnju odredene zemljidne Cestice, Opéina Rakovica moZe
mu ponuditi drugu slobodnu gradevinsku parcelu koja je bila predmet natje¢aja i koja odgovara
planiranoj djelatnosti.

U tom slu¢aju ponuditelj je duzan pisanim putem izjaviti prihvaca li ponudenu zamjensku
parcelu, pri ¢emu takvo prihvacanje ima pravni u¢inak kao i prvotna ponuda.

Ponuda zamjenske parcele ne predstavlja obvezu Opéine niti pravo ponuditelja na dodjelu
druge nekretnine.

10. Jamdéevina

JamCevina iznosi 20 % od pocetne cijene zemljista za postoje¢u gradevinsku &esticu ili
planiranu (buducu) gradevinsku parcelu koja ¢e se formirati kao samostalna zemljisna estica.

Jamdevina se upladuje u novcu ili se dostavlja bankovna garancija na iznos od 20 % od podetne
cijene, s rokom valjanosti od 8 mjeseci.

Uplata jam¢evine u novcu vrsi se na ziro-ratun Opéine Rakovica:

IBAN: HR32 2390001 18365 0000 4
Poziv na broj: 68-7706-OIB ponuditelja
Svrha uplate: ,Jam&evina za natje¢aj — Poduzetnitka zona Grabovac — Irinovac”.



U slu¢aju kupnje zemljista po povlastenoj cijeni, jamcevina se uplacuje isklju¢ivo u novceu i
iznosi 20 % od ukupne povlastene cijene po kojoj se zemljiste kupuje.

Ponuditeljima ¢ija ponuda ne bude prihvacena, upla¢ena se jaméevina ili dostavljena bankarska
garancija, bez prava na obracun kamata, vra¢a u roku od 15 dana od dana donosenja odluke o
odabiru najpovoljnije ponude.

Ako ponuditelj ¢ija ponuda bude odabrana kao najpovoljnija u bilo kojoj fazi postupka odustane
od svoje ponude, gubi pravo na povrat uplac¢ene jaméevine, odnosno Opéina Rakovica je
ovlastena aktivirati bankarsku garanciju te je ovlaStena s predmetnim zemljistem dalje slobodno
raspolagati.

Isklju€uje se ponuditelj koji je postupio suprotno Uputama ponuditeljima ili nije prilozio dokaz
o uplati jam¢&evine.

11. Objava i rok natje¢aja

Obavijest 0 natje¢aju objavljuje se u dnevnom listu ,,Ve€ernji list“ dok ¢e se cjeloviti tekst
natjecaja objaviti na oglasnoj plo¢i Opéine Rakovica i na sluzbenoj mreznoj stranici Opcine
Rakovica: www.rakovica.hr.

Za ratunanje roka mjerodavan je dan objave obavijesti o raspisanom natjecaju u dnevnom listu
"Vecernji list". Rok za podnoSenje ponuda iznosi 30 dana od dana objave obavijesti, a istjeCe
dana 10. travnja 2026.

Ponude se podnose u zatvorenoj omotnici s naznakom: "Ponuda za raspolaganje nekretninom
u Poduzetni¢koj zoni Grabovac — Irinovac, ne otvaraj" i to osobno u pisarnici Jedinstvenog
upravnog odjela Opéine Rakovica ili preporu¢enom postanskom posiljkom.

Bez obzira na nacin dostave, ponuditelj je duzan ponudu dostaviti najkasnije do isteka roka za
podno$enje ponuda.

Nepotpune i zakasnjele ponude nece se razmatrati.

12. Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja

U roku od pet dana od dana zakljuCenja natje¢aja Povjerenstvo utvrduje redoslijed zaprimanja
ponuda, postojanje eventualnih izmjena ili dopuna te vrijeme njihova podnoSenja, povlagenje:
ponuda, pravodobnost i ispravnost predaje ponuda te sadrZaj svake ponude (popis dostavljenih
isprava i dokumenata).

Naknadne izmjene i dopune ponuda ne uzimaju se u razmatranje, a vaze¢om se smatra prva
pravodobno podnesena ponuda.

Povjerenstvo vrsi pregled pristiglih ponuda, utvrduje nesposobne ponuditelje i neprihvatljive
ponude te provodi ocjenu i usporedbu ponuda.

Povjerenstvo je ovlaSteno u tijeku postupka pregleda, usporedbe i procjene ponuda od svakog
ponuditelja traZiti objaSnjenje ponude. Za slucaj traZenja objaSnjenja ponuditelj je duzan
Povjerenstvu u roku od tri dana dostaviti pismeno objasnjenje.

Nakon utvrdenja neprihvatljivih ponuda i isklju¢enih ponuditelja, Povjerenstvo o tome predlaze
nacelniku Opéine Rakovica donoSenje zakljucka o neprihvatljivosti ponuda i to u roku od pet
dana od dana otvaranja ponuda.

Za sve ponude koje nisu utvrdene neprihvatljive ili iskljucene nastavlja se postupak pregleda,
usporedbe i ocjene.

Nakon provedene usporedbe i ocjene prihvatljivih ponuda, Povjerenstvo sastavlja zapisnik o
provedenom postupku.

Na temelju zapisnika opéinski nacelnik donosi Odluku o odabiru najpovoljnije ponude ili,
ovisno o nadleZnosti utvrdenoj zakonom i Statutom Opcine Rakovica, predlaze donoSenje
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odluke Op¢inskom vijecu.

13. Sklapanje ugovora

Ponuditelj ¢ija je ponuda prihvacena duZan je u roku od 15 dana od dana primitka odluke o
odabiru pristupiti sklapanju:

- predugovora o kupoprodaji zemljista, ako je za predmetnu Cesticu potrebna parcelacija,

ili
- kupoprodajnog ugovora odnosno ugovora o osnivanju prava gradenja, ako se radi o ve¢
formiranoj (samostalnoj) gradevinskoj Gestici za koju parcelacija nije potrebna.

Prilikom sklapanja predugovora ili ugovora ponuditelj je duzan uplatiti iznos do 50% ukupne
kupoprodajne cijene, odnosno cijene prava gradenja, u koji se uraunava uplacena jamgevina.

Ako ponuditelj u navedenom roku ne pristupi sklapanju predugovora odnosno ugovora ili ne
izvrsi uplatu, smatrat ¢e se da je odustao od ponude.

U tom slucaju op¢inski nacelnik donosi odluku o neprihvatljivosti ponude i iskljudenju
ponuditelja iz daljnjeg postupka, pri éemu ponuditelj gubi pravo na povrat jam&evine, a Opéina
Rakovica ovlaStena je aktivirati bankovnu garanciju te s predmetnim zemljistem dalje
raspolagati.

U slucaju kada je sklopljen predugovor zbog potrebe provedbe parcelacije, parcelacija se mora
provesti u roku od 6 mjeseci od dana sklapanja predugovora. Ako parcelacija ne bude provedena
u propisanom roku, a kasnjenje je posljedica postupanja ili propusta kupca, smatrat ¢e se da je
kupac odustao od ponude, uz primjenu odredbi o gubitku jam&evine. Rok za provedbu
parcelacije moZe se produZiti isklju¢ivo u slu¢aju postojanja objektivnih razloga koji ne ovise
o kupcu, o ¢emu odluku donosi opéinski nacelnik.

TroSkove parcelacije snosi kupac.

Nakon provedbe parcelacije, kupac je duzan u roku od 15 dana od dana provedbe parcelacije
sklopiti kupoprodajni ugovor odnosno ugovor o osnivanju prava gradenja.

Preostali dio kupoprodajne cijene, odnosno cijene prava gradenja, kupac je duZan uplatiti
jednokratno ili najvise u 6 mjese¢nih obroka.

Kupac gubi pravo na obro¢nu otplatu ako do dospijeca ne plati bilo koja dva uzastopna obroka.
U tom slucaju duzan je nepodmireni iznos podmiriti jednokratno, u cijelosti, u roku od 8 dana
od dana primitka pisane obavijesti prodavatelja. Ako kupac u tom roku ne podmiri dug,
prodavatelj je ovlaSten naplatiti cjelokupni iznos putem neposredne ovrhe.

Ako odabrani ponuditelj ne sklopi ugovor ili ne podmiri kupoprodajnu cijenu odnosno cijenu
prava gradenja u cijelosti, gubi pravo na povrat jam&evine, kao i pravo na povrat iznosa
uplacenog temeljem predugovora. O navedenom opéinski nacelnik donosi poseban akt.

U tom slucaju, sukladno nadleznosti utvrdenoj zakonom i Statutom Opéine Rakovica, opéinski
naCelnik ili Opéinsko vije¢e moZe donijeti odluku o odabiru sljedeeg najpovoljnijeg
ponuditelja.

Kupoprodajni ugovor odnosno ugovor o osnivanju prava gradenja potpisuju prodavatelj i kupac
istodobno, a ugovor se solemnizira kod javnog biljeznika. Dokaz o uplati kupoprodajne cijene
odnosno odobrene obro¢ne otplate kupac je duzan dostaviti prilikom potpisivanja ugovora.

Ako je odabrani ponuditelj strana osoba ili je rije¢ o zajednickoj ponudi, a ponuditelj do isteka
roka za sklapanje ugovora ne postupi sukladno odredbama tocke 5. ovih Uputa, smatrat ée se
da nije pravodobno pristupio sklapanju ugovora, s pravnim posljedicama predvidenim ovim
Uputama.



14. Tro8kovi sudjelovanja
Ponuditelji sami snose sve tro$kove izrade i podno$enja ponude te sudjelovanja u natjeaju.

Opcina Rakovica ni u kojem slu€aju ne snosi niti nadoknaduje troskove ponuditelja nastale u
vezi s ovim natjecajem.

15. Jezik postupka

Ukupni natjecaj i sve radnje u natjecaju isklju¢ivo su na hrvatskom jeziku.

16. Autenti¢nost dokumentacije

Ove Upute ponuditeljima sadrze 16 tocaka i pripadajuce priloge te su sastavni dio natjeCajne
dokumentacije ovjerene od strane Opéine Rakovica.

Mjerodavnom se smatra isklju¢ivo natjeajna dokumentacija objavljena i ovjerena od strane
Op¢ine Rakovica.

Bilo koje druge ili neovjerene verzije, kao i njihovi prijepisi, ne proizvode pravne uinke.

OPCINSKINAC ELNIK

e
— v i 4

Mihovil Bi¢ani¢,Ainiv.bacc.ing.traf.



