REPUBLIKA HRVATSKA
KARLOVACKA ZUPANUJA
OPCINA RAKOVICA
OPCINSKINACELNIK

KLASA: 944-02/26-01/01
URBROIJ: 2133-16-1-25-2
Rakovica, 09. ozujka 2026. godine

Na temelju ¢lanka 48. st. 1. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,,Narodne novine®, br. 33/01, 60/01- vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanka 39. Statuta Opcine Rakovica (,,SluZbeni glasnik
Opéine Rakovica'™, broj 11/20 - godina izdavanja VI, 11/21 - godina izdavanja VII, 12/21 - godina
izdavanja VII, 7/22 - godina izdavanja VIII i 3/23) i ¢lanka 10. Odluke o uvjetima i postupku
raspolaganju sa zemljiStem u Poduzetnic¢koj zoni Grabovac - Irinovac ("Sluzbeni glasnik Opéine
Rakovica®, broj 5/25), op€inski nacelnik Op¢ine Rakovica Mihovil Bi¢ani¢, dana 09. ozujka 2026.
godine, objavljuje

JAVNI NATJECA]J
za prodaju/osnivanje prava gradenja na nekretninama
u Poduzetnic¢koj zoni Grabovac - Irinovac

L PREDMET NATJECAJA

Predmet natjeCaja je prodaja odnosno osnivanje prava gradenja, na nekretninama u
vlasniStvu Opcine Rakovica koja se nalaze u Poduzetni¢koj zoni Grabovac — Irinovac, k.o.
Dreznik1, za sljedeée Cestice:

1. k.& br. 380/3, put,323 m?

2. k.. br. 380/4, put, 780 m?

3. k.. br. 388/2, Grabovac, 17290 m?
4. k..br. 419/1, pagnjak, 58010 m?
5. k.. br. 419/2, padnjak, 181 m?
6. k.. br.419/3, pasnjak, 17600 m?
7. k<. br. 438, pasnjak, 2718 m?

8. k.. br. 440, padnjak, 234 m?

9. k.. br. 441, pagnjak, 203 m?

10. k.&. br. 443, pagnjak, 256 m?

11. k.&. br. 454, pagnjak, 50 m?

12. k.¢. br. 459, pasnjak, 1628 m?
13. k.&. br. 461, pasnjak, 1776 m>
14. k.&. br. 463, pasnjak, 1585 m?
15. k.¢. br. 464, pasnjak, 2136 m?
16. k.¢. br. 465, pasnjak, 1646 m?
17. k.&. br. 466, pasnjak, 2214 m?



Nekretnine u poduzetni¢koj zoni prodaju se, odnosno daju u pravo gradenja, u
neuredenom stanju te su prometno povezane asfaltiranom ili makadamskom prometnicom na
drzavnu cestu D42. Za iste postoji moguénost prikljuenja na infrastrukturu vodoopskrbe i
elektricne energije, sukladno tehni¢kim uvjetima nadleznih distributera, a preuzimaju se u
zateCenom stanju.

Unutar Poduzetni¢ke zone izgradnja je definirana ¢lankom 34d. Prostornog plana uredenja
Op¢ine Rakovica (KLASA: 350-03/24-01/01, URBROJ: 2133-16-3-24-39, ,.Sluzbeni glasnik
Opcine Rakovica“ broj 16/24)., prema kojem se moZe graditi:

1. na povrSinama gospodarske — proizvodne i poslovne namjene (IK) smjestaju se sadrZaji s
poslovnim namjenama (pretezito trgovacki, usluZni, komunalno servisni) te proizvodnim
djelatnostima (obrtniStvo, prema potrebi i prate¢i skladi$ni prostori)

2. uz osnovnu djelatnost moguce je na povr§inama poslovne namjene smjestiti i upravne,
uredske i ugostiteljske (motel i sl.) gradevine, prometne gradevine — benzinske pumpe i
ostale djelatnosti koje upotpunjuju osnovnu namjenu.

Ostali uvjeti gradnje definirani su odredbama vazedeg Prostornog plana uredenja Opéine
Rakovica:

http://www.rakovica.hr/dokumenti/prostorno-planska-dokumentacija/elaborat-prociscenog-
prostornog-plana-uredenja-opcine-rakovica.

1. POCETNA KUPOPRODAJNA CIJENA ZEMLJISTA I POCETNA CIJENA PRAVA
GRADENJA

1. Pocetna kupoprodajna cijena nekretnine za sve djelatnosti utvrduje se u visini od _1.00
€/m? zemljista, uz moguénost kupnje zemljista po povlastenoj cijeni koja iznosi 0.30 €/m2,
0.15 €/m? i 0,05 €/m?, prema kriterijima utvrdenim totkom IIL. ovog natje¢aja. Kupnja
zemljiSta po povlastenoj cijeni po ovom natjeaju predstavlja potporu male vrijednosti
koje se dodjeljuju sukladno pravilima Uredbe Komisije (EU) 2023/2831 od 13. prosinca
2023. godine o primjeni ¢lanaka 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na
de minimis potpore (Sluzbeni list Europske unije L 2023/2831).

2.  Poletna cijena prava gradenja za sve djelatnosti utvrduje se u visini od 5.00 €/m? a
odnosi se na godi$nju naknadu za pravo gradenja

1.  KUPNJA ZEMLJISTA PO POVLASTENOJ CIJENI

Temeljem Uredbe Komisije (EU) 2023/2831 od 13. prosinca 2023. godine o primjeni &l.
107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore, maksimalni iznos
svih potpora male vrijednosti, koje jednom poduzetniku mogu biti dodijeljene tijekom razdoblja
od tri fiskalne godine ne smije biti ve¢i od 300.000,00 €.

Kriteriji dobivanja olaksica i poticaja koje pojedini poduzetnici mogu koristiti regulirani su
kako slijedi:

A.1. Kupnja zemljiSta uz povlastene cijene zemljiSta po 1 m? zemljiita, za srednje investicije
preko 3 milijuna € u svim djelatnostima

CUENA 1 M2 ZEMLIJISTA: 0,30 €/m? zemljista



KRITERII ZA OSTVARIVANIJE POTICAJA:
Investicija ve¢a od 3 milijuna € i najmanje 15 novozaposlenih.

Kriterij za ispunjenje uvjeta za postojece i novoosnovane tvrtke iz prethodnog stavka je da je
izvrSeno ulaganje preko 3 milijuna € i zapoceto sa obavljanjem registrirane djelatnosti u roku 35
godina od potpisivanja kupoprodajnog ugovora i u istom roku poveéan broj zaposlenih za najmanje
15 novozaposlenih radnika.

Najmanje 70 % novozaposlenih radnika mora biti sa prebivalistem u Opc¢ini Rakovica, uz uvjet da
takve nezaposlene radne snage ima na podru¢ju Opéine Rakovica, odnosno Ispostave HZZ-a za
podrucje Opcine Rakovica.

Iznos povlastice ¢ini razlika trzi§ne cijene zemljista i povlastene cijene zemljidta od 0,30 €/m?
zemljiSta za sve djelatnosti. Povlastica se izraZava u postotku i nominalnom iznosu cijene zemljista.

Obveza Kupca i rokovi iz prethodnih stavaka ove toCke A.l. Predstavljaju bitni uvjet
kupoprodajnog ugovora, a njihovo neispunjenje u cijelosti, s prvim danom isteka ugovornog roka
proizvodi obvezu plac¢anja nov€anog iznosa koji predstavlja razliku cijene odredene ugovorom
(kupnja zemljiSta uz potporu po povlastenoj cijeni) i trzisne cijene, kao i ugovorne kazne u visini
trostrukog iznosa pocetne kupoprodajne cijene zemljista.

A.2. Kupnja zemljiSta uz povlastene cijene zemljiSta po 1m? zemljista, za velike investicije
preko S milijuna € u svim djelatnostima

CIJENA 1 M2 ZEMLIJISTA: 0,15 €/m? zemljista.
KRITERII ZA OSTVARTIVANIJE POTICAJA:
Investicija vec¢a od 5 milijuna € i najmanje 30 novozaposienih.

Kriterij za ispunjenje uvjeta za postojece i novoosnovane tvrtke iz prethodnog stavka je da je
izvrSeno ulaganje preko 5 milijuna € i zapoceto sa obavljanjem registrirane djelatnosti u roku 5
godina od potpisivanja kupoprodajnog ugovora i u istom roku povecéan broj zaposlenih za najmanje
30 novozaposlenih radnika.

Najmanje 70 % novozaposlenih radnika mora biti sa prebivali$tem u Op¢ini Rakovica, uz uvjet da
takve nezaposlene radne snage ima na podrudju Opéine Rakovica, odnosno Ispostave HZZ-a za
podrucje Opcine Rakovica.

Iznos povlastice ¢ini razlika trzisne cijene zemljista i povlastene cijene zemljidta od 0,15 €/m?
zemljiSta za sve djelatnosti. Povlastica se izrazava u postotku i nominalnom iznosu cijene zemljista.

Obveza Kupca i rokovi iz prethodnih stavaka ove to¢ke A.2. Predstavljaju bitni uvjet
kupoprodajnog ugovora, a njihovo neispunjenje u cijelosti, s prvim danom isteka ugovornog roka
proizvodi obvezu pla¢anja nov¢anog iznosa koji predstavlja razliku cijene odredene ugovorom
(kupnja zemljista uz potporu po povlastenoj cijeni) i trzi$ne cijene, kao i ugovorne kazne u visini
trostrukog iznosa pocetne kupoprodajne cijene zemljista.

A.3. Kupnja zemljiSta uz povlaStene cijene zemljista po 1m?* zemljista, za investicije koje je
Vlada RH proglasila strateSkim projektom Republike Hrvatske.
CIJENA 1 M2 ZEMLIJISTA: 0,05 €/m? zemljista

KRITERIJI ZA OSTVARIVANIJE POTICAJA:



Investicija za koju je Vlada RH donijela odluku o progladenju strate$kog projekta Republike
Hrvatske, ulaganje preko 20.000.000,00 € i najmanje 100 novozaposlenih radnika.

Kriteriji za ispunjenje uvjeta za postojeCe tvrtke i novoosnovane tvrtke je da je izvreno ulaganje
jednako ili ve¢e od 20.000.000,00 € i zapoleto sa obavljanjem registrirane djelatnosti u roku 5
godine od potpisivanja kupoprodajnog ugovora i u istom roku zaposleno najmanje 100
novozaposlenih radnika.

Najmanje 70 % novozaposlenih radnika mora biti sa prebivali§tem u Op¢ini Rakovica, uz uvjet da
takve nezaposlene radne snage ima na podrugju Op¢ine Rakovica, odnosno Ispostave HZZ-a za
podrugje Opcine Rakovica.

Iznos povlastice ¢ini razlika trZi$ne cijene zemljita i povlastene cijene zemljidta od 0,05 €/m?
zemljita za sve djelatnosti. Povlastica se izraZava u postotku i nominalnom iznosu cijene zemljista.

Obveza Kupca i rokovi iz prethodnih stavaka ove totke A.3. predstavljaju bitan uvjet
kupoprodajnog ugovora, a njihovo neispunjenje u cijelosti, s prvim danom isteka ugovornog roka
proizvodi obvezu placanja nov¢anog iznosa koji predstavlja razliku cijene odredene ugovorom
(kupnja zemljista uz potporu po povlastenoj cijeni) i trzi$ne cijene, kao i ugovorne kazne u visini
trostrukog iznosa pocetne kupoprodajne cijene zemljista.

Ukoliko se dodjeljuje potpora koja svojim iznosom premasuje de minimis potporu, tada je
potrebno izraditi Program dodjele potpore (sa svim elementima koje treba sadrzavati, kao §to su:
davatelj sredstava, trajanje programa, opravdani tro§kovi, kumulacija potpora, povrat prekomjerno
zaprimljenih sredstava i ostalo) te isti dostaviti nadleZnom Ministarstvu ili Europskoj komisiji
preko nadleznog Ministarstva na ocjenu, ovisno o kategoriji i podru¢ju primjene programa, a sve
u skladu sa ¢l. 8. 1 9. Zakona o drzavnim potporama.

Kod prodaje zemljista pod posebnim uvjetima utvrdenim ovim ¢&lankom, Kupcu je
zabranjeno otudenje katastarske Cestice ili njezinog dijela bilo kojim pravnim poslom za vrijeme
od 10 (deset) godina od sklapanja kupoprodajnog ugovora. Uz uvjet ispunjenja obveza uvjeta i
kriterija pod kojim je povlastena cijena utvrdena Kupcu se moZe dopustiti otudenje i ranije u skladu
s posebnom Odlukom nacelnika Op¢ine.

Prodavatelj moze dozvoliti Kupcu upis prava zaloga u Kkorist tre¢ih osoba uz njegovu
izri€itu pisanu suglasnost, o ¢emu odlu¢uje Opcinsko vijece Opéine.

Iv. PODNOSENIJE [ SADRZAJ PONUDE

Ponuda mora sadrzavati;

1. Naziv, adresu, kontakt i osnovne podatke o ponuditelju;

2. Izvod iz sudskog registra/izvod iz registra obrta, odnosno za strane pravne ili fizi¢ke osobe
odgovarajuca isprava trgovackog ili strukovnog registra drzave sjedista kojim se dokazuje
uredna registraciju ponuditelja;

3. Investicijski program (opis dosadasnjeg poslovanja, gospodarsku procjenu ulaganja sa
saZetkom ulaganja, rok izgradnje i pogetka obavljanja djelatnosti te ostale podatke za
vrednovanje sukladno kriterijima za vrednovanje);

4. Odredenje konkretnog zemljiSta za koje se ponuditelj natjede, i to postojece gradevinske
Cestice ili planirane (budude) gradevinske parcele koja ¢e se formirati kao samostalna
zemljiSna Cestica;

5. Ponudenu cijenu izrazenu u eurima po jednom metru kvadratnom i u ukupnom iznosu za
cjelokupnu povrsinu postojece gradevinske Gestice ili planirane gradevinske parcele;



6. Dokaz o uplati jamcevine;

7. Izjavu o prihvacanju natjeCajne dokumentacije, uvjeta natje¢aja, Uputa ponuditeljima i
Op¢ih i posebnih uvjeta;

8. U slucaju kupnje zemljista po povlastenoj cijeni, naznaku te ¢injenice, model (mjeru) za
koju se ponuditelj natjece te povlastenu cijenu po metru Cetvornom zemljista;

9. Potvrdu da ponuditelj nema dugovanja prema Opéini Rakovica;

10. Potvrdu da nema poreznog duga, ne stariju od 30 dana od dana podno$enja ponude;

11. Drugu dokumentacija za koju se tijekom postupka ukaZze potreba.

Pojedini ponuditelj, bilo samostalno, bilo kao ¢lan udruZenja, kao i njegovo povezano
drustvo ili s njim povezane osobe, moze podnijeti viSe ponuda u okviru ovog natje¢aja.
Rok valjanosti ponude ne smije biti kraéi od 160 dana od dana pocetka tijeka roka za
podno$enje ponuda.
Jamcevina iznosi 20 % od pocetne cijene zemljiSta za postojeéu gradevinsku Cesticu ili
planiranu (buducu) gradevinsku parcelu koja ¢e se formirati kao samostalna zemljisna Cestica.
Jamcevina se uplacuje u novcu ili se dostavlja bankovna garancija na iznos od 20 % od
pocetne cijene, s rokom valjanosti od 8 mjeseci.

Uplata jam¢evine u novcu vrsi se na ziro-raun Opéine Rakovica:

IBAN: HR32 2390001 18365 0000 4
Poziv na broj: 68-7706-OIB ponuditelja
Svrha uplate: ,Jamdevina za natjec¢aj — Poduzetni¢ka zona Grabovac — Irinovac”.

U slu¢aju kupnje zemljista po povlastenoj cijeni iz to€ke III. ovog natjecaja, jam&evina se
upladuje isklju€ivo u noveu i iznosi 20 % od ukupne povlastene cijene po kojoj se zemljiste kupuje.

Ponuditeljima ¢ija ponuda ne bude prihvacena, uplacena se jam&evina ili dostavljena
bankarska garancija, bez prava na obradun kamata, vraca u roku od 15 dana od dana dono3enja
odluke o odabiru najpovoljnije ponude.

Ako ponuditelj €ija ponuda bude odabrana kao najpovoljnija u bilo kojoj fazi postupka
odustane od svoje ponude, gubi pravo na povrat upladene jam&evine, odnosno Opéina Rakovica
je ovlaStena aktivirati bankarsku garanciju te je ovlaStena s predmetnim zemljistem dalje
slobodno raspolagati.

V. OBJAVA NATJECAJA, ROK TRAJANJA NATJECAJA I PODNOSENIJE
PONUDE

Obavijest o natjecaju objavljuje se u dnevnom listu ,,Vedernji list dok ¢e se cjeloviti tekst
natjeCaja objaviti na oglasnoj plo¢i Opcine Rakovica i na sluZbenoj mreZnoj stranici Opéine
rakovica www.rakovica.hr.

Za raCunanje roka mjerodavan je dan objave obavijesti o raspisanom natje¢aju u dnevnom
listu "Vecernji list". Rok za podnoSenje ponuda iznosi 30 dana od dana objave obavijesti, a
istje¢e dana 10. travnja 2026. godine.

Ponude se podnose u zatvorenoj omotnici s naznakom:

"Ponuda za kupnju nekretnine u Poduzetni¢koj zoni Grabovac - Irinovac - ne otvara;j"

i to osobno u pisarnici Jedinstvenog upravnog odjela Opéine Rakovica ili preporu¢enom
postanskom poSiljkom.

Bez obzira na nacin dostave, ponuditelj je duZan ponudu dostaviti najkasnije do isteka roka
za podnoSenje ponuda.




Nepotpune i zakasnjele ponude nece se razmatrati.
VL PREUZIMANJE NATJECAINE DOKUMENTACIJE

NatjeCajna dokumentacija moZze se preuzeti u Jedinstvenom upravnom odjelu Opdine
Rakovica, na adresi Rakovica 7, 47245 Rakovica, soba broj 4, prvi kat u uredovno vrijeme ili sa
sluzbene mreZne stranice Op¢ine Rakovica.

Odgovorna osoba za davanje dodatnih obavijesti i komunikaciju s ponuditeljima je
sluzbenica ovlastena za obavljanje poslova proCelnika Jedinstvenog upravnog odjela Opéine
Rakovica, Matea Brozinéevi¢, mag.pol., telefon: 047/674-597.

VIL ZAVRSNE ODREDBE

Op¢ina Rakovica zadrZava pravo ne prihvatiti nijednu ponudu ili prihvatiti samo pojedine
ponude, kao i ponistiti cijeli natjecaj ili natjeaj ponistiti samo za pojedine dijelove gradevinskog
zemljista, sve do dono3enja odluke o odabiru ponuditelja.

Svi ostali uvjeti natjeCaja odredeni su u Uputama ponuditeljima, Opéim i posebnim
uvjetima i natje¢ajnoj dokumentaciji.

OPCINSKI NACELNIK

el

A
Mihovil B?{\ié,ﬁﬁ“r’ﬁ.bacc.ing.traff.



